
VlP_IO_11.040

2 de octubre de 2017
No. SoIlo;ltud ]nI.mCll

AVALUO INMOBILIARIO

-,
Revnaldo Fernando VlI\aseñor Valdez""Nl~ Valuador Profesional

l .0

179653.3600 nt
5497 ;¡'"rrf
1301.86m&
179653.36 rrf
\79653.36 mt

$49.660.686.4\
$21.558.<03.20
$25.<77.283.2\
$ 2.625,000.00
$ ".660.700.00

REVNALDOFERNANéZDOVlLLASEflOR VALD
CEOULA PROF. t68183'

lCRE80N 01%2

ee.r..1 ••.o o Gua'¡'mCI:J Km 3,6

Frocclon

Centro Ecologlco
y Griega
83296
D30
26
360011443001
Periférico
2
3029""'.20
0503912.17
246.00 msnm
WGsa<
UTM
Infraestructura Educa1Jva

Manuel Orronfto Forueco
luneJ 2 de octvbre de 2017
Reyncldo remando VIIlcseMorValdel.
.4901630 9682839
RPV.()l22
Conocer $U Velor Comercial
InfrOestnJcturo EdvcallvQ

( Cuarenla y nueve millones selsclenlos sesenla mU, seteélenlos peso. 00{100 m.n.)

SoncHonle
Fecha del Avalúo
Valuador Profolloncl
Codóla ProfesIonal
Reglslro INllIuto Catorlrol y rsglstrol dal &todo de SonOlQ
propóstlo del AvclÓO
l1po da Inmueble

Calle y número
lol.
Manzana
Conjunto
Colonla
C6dlgo po,stol
Clave de Delegación o Munlclplo (INEOI)
aove delo Enfldcd FoderotNo (lNEGI)
Cvanto Predlol
RelarenckI de proldmldod urbana
NIvel da Infroeltructvra ulbana
Longitud
Lctttvd
Aflltud
Oatvm
strtemCl de Coordenadas
Uro deSvelo
Unidades rentables
Superftcle de terreno
Supel1fcle construIdo
superficIe de ccce.sOl1a
Supern<::leasentada en MOrltura póbDco
super1lc1e vendIble
Valor comparatIvo de mercado
Volar ftslco del terreno
Volar ftslco de la constnJcd6n
Valor ftslco de loslrutolaclones
Impor1e del valor concluIdo



AVALUO INMOBILIARIO

Revnaldo Fernando Vlllaseñor Valdez

~!p.~.".:-:~~--'_~IVolvedor ProfesIonal
Pechtt d& Eo:bolllcl6n::

VIP_l0_17_040

2 de octubre de 2017

0122c.dUlo rrosl"onol 9&82839
. ,..,•••.••4~~ ..c=iª'ES'NI

ROpl"BSMlonJe:: lupe

jw_io:i:':-64ó--"-- --
,2 d. oetubrll d. 2017
~!!:~dJ!!.~ ~~!~~ ._-- --_.---
-Manuel Orronlla fonseca ~
No Apllca.
¡ConOcer IV Valor ComercIal

) Aspectos Generales

1 Antecedentes
sottcttud Intema
Fecha d,,¡ "valClo
Voluador profesfonal
SoRcltonte del ,",vo[60
Construclor en caso de vMendo nuevo
propósllo del ,",•.••olóo

Cene

2 Informacl6n General d-:..:e::.:I-",ln:.;:m=u~e=-bl",e,-- -----
npo de lnmuebfe lfu@:e~~""'=ct"VJ"a"-"!d"u"."alIv=.,- ._------_::::J
Ubicación del Inmueble

ComI!lon de Ecologta Y Descrrollo Sustentable del Estodo del
Sonora (CEDES)' I
Gubemamllntal
3600 17 443 001
No le prooorcJon6,

lote
Man:zona
ConJunlo
ColonIe
C6d1go Portal
Delegación 6 Munlclp(o
Enlldad FederotlvO

proplelatlo del Inmueble

R6gtmen de rropledod
CUenta Predlol
Cuer.to de Aguo
Georeferencla

Fta:clon

Cantro Eco!ogleo
y Grfega
a32f6
HermolIDo
~e:ra . .._

aavlllNEGI~

ClaVoINEGI~!L-J

0503912,171 "''''''dL 246.oolmsnm Datvm WGsg..( Sbtama mM

l

CCllTelora a GUaym.CI Km. 3,6

BoulevClrC!.

"'M;;:bd:;":o:---------:------~--.,l

partréñca T
Afeas d. Sllmckl.

3'" I
Escaso

ImportancIa

VIasda Acceso

3 Entorno
C1oslncac16n de la lOna
Referencia de Proxlmldad Urbano
llpo de Construcción oomlncmte
Tndlce de soturcclón de la Zona
Donsldad de poblaclón

Infro&S1tuefura DIspon.lble
Agua Potable
DrenaIe SanItario
Drenaje PllNfal
eeeMneaclón
Alumbrado PóbDca
PavImento
6anquet05
GUamlclonas

Ofros ServIdos
Gas Natural
Teléfono
NomenclCltura
Transporte PCibOco
V1gllcmcla
Recoleccl6n de desec!lo5s6Udos
Ntvel d. tnfraestructuro urbana

Con .umWñro allnmuebl.
fOsa .éDtl"c:a DroDla
No .•x!st.
Red aérea
Cebleado aéreo
Concreto asf6tf1c:o
NCl ex!Jte
No exlrlen T

No exUfe
Red a'raa con acomlltfda allnmueble
No ex1rl.n
Urbano aunad1Ilondaaptt:Dt.de

MunIc! al
Munlcl al
1

aeomelldc cllnmueblel fx1Ila.

acometlda al Inmueblel ExIste.

Subt/r!)Qno o vna d1slemcla oprQXo da

EquIpamiento Urbano
Iglaslas
Mercado!
plOZCl p6bllcos
Parques y Jardines
Escuelas
Hospitales
Bancos
Estaclón de Traruportll
Nl..••s.1de equlpomlenlo urbano

'No .xlrlen !
No .x!sf.n
No existen
No exlstlln
No exlJten
No exlstlln
No ex1rlen
No exWen

2

el tmCl dlslondC aprox. de
elvna dtrionda apro:c. de
a uno d1I1at"tdc aprox. dll
o vna dlsiancla Qprox. de
duna d1Jlal'lClO apt'OXo dll

a una ~Ionclo aprox. de
a una dlJIcnda aprcx. de
e una dlriancla oprox. de

REYNALDO FERNANDO
L SE~OR VALDÉZ

LA PROF. 9892839
I RESON 0111



AVALUO INMOBILIARIO

Revnaldo Fernando Vlllaseñor Valdez~,e.:::..Valuado, Profeslonol No. $oltcltud Inlerna:

hcha d. !IClhOTCIcI6n:

VIP.10417.040

:2da octubre de 2017

=

4 Declaraclones Y AdvertencIas

In lo"~ looc=o< ~ _'''''''''''' o" ., ob~""O dol ,,",o". ,,,. 01d. ".,"" 01,al", comeodo' dol !>l.no m.no< o"" m """'" •••• Poroolio" .el""'n y d_~"n ,••• " mélo" •• °en'_M
d._~. mó'o"o""co dtodo °d.eo,lm.. d. ",,,"o,,,,",,,n d•••• '" o d.' •• In;~O'Y. comPD'0""o o d. m=odo. A,,,""pdOn d.'o o,. mo=.' CIarloCllcloJd.IV d' S.p"""""
d.200-', en kJ vtg6lJmo SegundQ Regla. el En!oquo de Copl~~d6nda_RenlOl no opllea para vMendCJ de ckJe rntn!ma. econ6mlca. h!eréS $OCIe1Y media.

B prftlOnle Avalúo conri\luy8 una osflmoclón de valor para IllulO dll! prcp65!lo Expres.::ldo 01'1ANl"ECEle-nES. por lo lanlo cerece de vo5dez" e5 urmzc:do pc:iO otros ftnG!.

MIlOOO"CAP"AUIACIÓN "lOOAS, "o! d._'o on••••• °m" d.' ouoJ•• ",,"o ., '010<",,,.nl. o 00,,"0,,",,0 d. 100."""'" nol•• onvo'" qu. P'odveo o •• ''''J= d. P'odvC>""

l!\rnulJbl. o 10 fecha del ava/lIÓ dllJOl'lle un periodo de ~8mpo o a pe=-peMdcd.

M!rODOrlstcO. 0"= O ,",roa"' o, COStOS:" .1 d._'o o,o.1eo om" do! ""'" •• ob!lon. o! 00"0 do ~P'odvco16n ° •••••••pl""' d. "" !>lon""""" ol O"" •• vo""'. oloolodo "'" ~

deproclcclón otrlbufble a [01 foclOr81 de edcd yodado d. col\flJMldón.

• ", ••• nl. ,,",al" NOcond1!vy. vn dlolomon "",""",L d. ,",,""'o""n ° d. evDIo"'"'''' mm<>d. lo In;ool""" cM!o lo "",vii'''''''' o,. no - lo 'o,'''''''',, "'" ~ lon!o no pued •••• v",",do
pao •••• ..rodonod~ con •••• rom~ cl •• "",m' ,•••• "'""""od "","'d •• ="0' u o'" _"''''''''oo, de'lnm""bI. OVOno p,odon "'0"''''0'''' en uno ""o nonnoI d. ""- """'-
oIocl•• d. ,,",0100.1",,100evondo •• _don o~vn" c""'''''''''- que puodo" cONllhhnomol1o, conoMpodo o1.,lodo d. oonoBNco1ónn<rmaJ•••"en 10""'0 0flIeoNUm1dod. un .mveble °
a su wlroctura. el valuador no Olume mayor reJponfObEldad qlJe esr lndlcatIo Ctlondo JOn d.tecladas, N obl!gocl6n dsl valvodor,~hDr el avolóo 's~n los c:riIN'.ocy t\OlTI"IOI -Agentes y cplleable.

ssgOn Iltl pcop61no del mÍ5mo.

M!rOOCCOMPARATIVOOOE_CAD'" " o!d"",,,,,no ono_o m" d.I evo! " obr~no un ,al",ov' _11o d.eompo<oO.I - ovo~ '0'00. ••••10.con.I ",odo d. 01",,0 o ,.nlo d.!>l."..

slmlIaJ'oS. eompc:robJot. c1'J$todOl pordll'entnlss factores dsl\OmOlogedón.

No IIIpropéJlfo del prewnle evaluó vatflcct' la probable ll'!sl&rda do grcv6mene.s. nueNO de domlnlo. adeudos rbcoles o de euolq\t'lro!ro lipa qUe pJd!t!ra aleclar 01 bren c.v. UI volOa, el m-nOl
QVOflxpr8lomenl •• eondtdarados perel Klllc!Ionley/o ~C!io del mismo. por lo Que no asvrnlmoa NUponloblildod olguna porlrJorm0d6n omlt1doen fa $OlIdhSd del ava/1J6.

La Informodón Y cnl.codeniu de prop;edod asentoc!os on el pre.lsnle avalu6. 81 la proporcionada portll cnenle Jocual 111CfUma como eorreclo.

Elpresenle avalóo J. tealIzc Jlgulendo laJ namOf vlgenlas IIl1iIldo.;por lo ¡adodod hlpotecarfa ledM:l1 Y en su ecuo lerautoridad l\lcal o caloJlrcllocaL cuf como aIlanos de voluodón gMGtOlmenl.

ocepfodOf, .egO".1 oJcanc:. del avak)o en función del p"p&l!o d&!mlsmo. .

No la reaRzan lnvetllgodonll.l, exceplo cuando 0-5l'J.lndlque ••'1el aveJ60, con "upeclo o la :UUlencla de tvbef10J O o!macenom.'&nIOJ de molerloles ~Ol que pueden $&r noclvos para 1c:IJOIvd

da \QIpersona. que habnan el Inmueble Oel ellado del m!lmo. In el bien o en M clltC'lnlCl.

\.DI nombiel de .oIlcllonle. proplalcrlo ol!' como les doves coloslrcles. cQUo Y la ub!codón dellnmUG~Q fa ul'!clon .&(idn la \(I/amaclón prcporcloncda por .1 c!lanl. al momenlo de solldlar el
aw;ll~.porlo lonla na.e onrme I'e$pol'lJo'::Odcd por elT'Ol'lI"om1slofIel o d1JeottIdo con respecto el:\01 dcrlol reclslrodos pa oulorldcdllS c&:lalm.

\..oJNperlIcIeI utmmdOl en 111avalOo son oblenldo. da 1c::J fuellles lnd1ccdCl on .1 m!smo. Cuando fe b'lélca Jogdn medidos. COITefponde o uno medldón l!J!co poro l)f~OI do avalao. l1n Que tillo
reprasanle un Je•••anlamJenlo exocla, coNldercndo \01 vculan!el y hóbllos da meo'ld6n axlJlen!61, porlo que su rosunodo dnlcamonl.:se desf1nclparo r.nes de c6lculo del avol00.

Para ~ odrrJn1sfroflvot el ~nl. avclVo lendró uno -Agenda de fa!s mQSeJ..conlodo o pCll'1t de lo fecho de ni ltfTl!Il'on.5!empro qua no cambian 1m cacclerlllk:al fWcaJ dol Inmueble o les

condJdones caneraleJ d"¡ mercado Inmobmorlo.

Le edad del Inmueble te corukferc en bef. o lo InJom'\ocl6n documonlol "rlslenle {llcenclas de corulrVed6l'\, recf!)o de ImpuMO /'IVdIOL eJaflvrCl II olrol) Y en IU COlO. se 8Itlmo en baJe o lo

op-.axlo lWocmenl ••

VALOl el! !!!'ostCl6N NUevO (VRI'Q: Es .1 corlo oetual de reproducl'"un bien st"llor. el cual rerulta do rumar 101cOl101 éi'eclol e lndlrec\cl.

VALOR NErO el RePOSICiÓN (VNR): Es elll15Unodo de efecfc:r c.Ivolord. repol!cl6n nuevo con el c!emt!rffo por feclores de.dad Y eJlado dlt c:oruervac\6n. VNR. VRN x FEC

VIDA oro. TOTAL (VUT): Eslo vide que se &l1lmo I&rrdró el bien C;:ONlderolldo Jo elldenclo económico.

!DAD (!): Esle edad que lklne el bl8n CO(lI!derandalol mmo:1e!adones lmportanlllJ que haya lenkfo en J\l vkl'o cronol6glca.

fACTOR I'OR EDAD DI! LA CONmUCCI6N: -IlO.10"Vlda Tolal).fQ.90'{Vlda Tolal. Ed'od)l/Vtdo Tolal

fACTOR WlJlJ,IJ(T!: Mulllplk:oclón del Foc:lor de Edad y f<:lelOl'de CoNel'Vccl6n.

¿j¡ REYNALDO FERNANDO
VILLASEÑOR VALDÉZ

'ceOULA PROF. 9662639
ICRESON 0122



AVALUO INMOBILIARIO

Revnaldo Fernando Vlllaseñor Valdez~lB::!:..Valuador ProfesIonal
ficha d. ecborccl6n:

VIP.10.17.040

2 de octubre de 2017

11CaracterístIcas' PartIculares

1 Terreno
utsde Locottzac16n

Jo{

- _._,.- -••_I_le __ "._..._.---.-.rol ..•.~-..~.----.--_ .. ....-__._~_n_.- .-.rl -- ,
- • .-.-, ••••• - ~I

._1 _._e _.-...- -.._1- _._a ....__ 1- _._a IIUl __._- -.-- ---"-"- -- ._. -- -----_,.._a _ -""- ._.,...------
J
!
!,

Tramo de cone, calleS troNvencles Hmnrofesy ortentadónr--- .----.- .- -- .....---- ..------------ ...----.-- .-..--.----.---- .... -----------
Cartetera sonda a GVCymClJ Km 3.5

Topograffo
CartlcteJÚllccJ ponor6mlcC5

UJOde suelo
DensTdad hobltoclonal
SeNldumbret o restt1cclones

CoUndonc1cs Seg~n:

------ l Conflgvroc16nlRlgullt Número ce FrenteJ[!)
PIClICl

Lecal.' comercIales y Go.onneral
Infraestructura Educaftva

Medla da 100 a 200 hab/ha

, "4~7.::.:-:.~.!:m:~~1I",",~l • •• cmOUlI \Ir. un.o p.g:<l: •• \,;anl!O .
¡esCRmJRA P~BUCAI NOmlW33.462 VolOrTjen~18, de Fecha 2' de Agorlo de 2012. ReGISTRO ,03UCO: Jecdon rac'.J1rtllnmobl!lallo,llbro unO,nClnwo C'16C01

~.~men3!5&3 dltl 22 dll Mayo dlt 201<l

....- ..------------------------_.-I
¡s. anlll(Qn¡- ..-..-.---_ ..:------------------------------------------------

con
con
con
con

Nor1er=::=JmtssurC=-Jmts
""eL-jmu
o&sle~mts

2 DescripcIón General de las Cqlls=t~ru~c~c=lo~ne~s----------------.--
UsoActual [. t_n""_u1_0_d_._'_e_O_U-"_dO_d-'_U-b-n-c.-o-"_P-~-----. ~

CIodicedón dllloa coNtnJee::IonGl~danI8l: ~--_------:J~ClOJIl general de los lnmuobles en la zona [
~ d. rlvelu preclom1oanl.en ceh,.
citCJr,d0l'l11l
Grado de avance de 10 obro
Grado de avance de obras comunes .' -

UnldadeJ rentablM

LOO FERNANDO
SEÑOR VALDÉZ
D PROF.9882839
ICRESON 0122



AVALUO INMOBILIARIO

Revnaldo Fernando Vlllaseñor Valdez

""""--I'/~Valuador ProfesIonalG~Ilrruf' ••••••••••.1
NCloSollolhsd !nl.me:

,.eha: d. Eoboracl6n:

Vlr-10.17.040

2 de octubre de 2011

3 Superflc1es
TerrOno

I'rtVa1lVO
NCOcomOn
superftc1G t01al

1n"""'0
too,OOOO%
100.0000%

.$ 120,00
119.&53.3& rrr

$ 21.658.400,00 J

VoJ.or/m" qIIcCldo:
Sl.I'p.rffol. e1.T'll'.n'
Construcclon

Velorel. M.reedol!

'1 G 1'11jorq'ol -lb! "val_ ••

cvendo.J fcIe<lord.l'lD",ol~Dci6n u I'IIC)'Ofa 1'1unldad d.no!""'"
el b1." vaIucldo "m.JOI' qv' le crIOlla.

a fo~or or.lIl1 Hod.b.rá IlIt mayorala Ul'1!d<:lcL

lB Enfoque de Mercado

lnvesllnccl6n de torrenos

No, noo da Inmueble
Ub1eac/6n 11~olZona Fuen!' Teléfono facha sU'Dili1Iele ValorComercldl

1 Terreno Comerc=lal
CIl. Pcuquel:C1yVltno """, JOrGe currmo

213-2110 10/(lgo/201 , UO.OOO,OOI'l'f
521.000.000,00

, Terreno comete:llcrl en Vente
Cololto flnd.'ZOflCl Ponl.nt_ """, hnlo;ono bt

212.!OOO Q3Jupl2011 200.000,00 nf
S 3-Uoo.Ooo,oo

, Tenlno comerclcd 111Venlo
Colallo !nal ,,!IolonllllO Man;a

Ml>J' NI:d B1e"" lQ!ct.
101.ZU& Olf"p¡2rJ17 "5,000,00 m'

528.&50.000.00

, Tlrrlno Com..rcJaJ In V.n~
81vd. DI'. Qub'ogO' Y HaYClIT.I. """, OIN' 6U:UO 7107 02/I.p/2017 210.000.00 rrf

S 23.m.OOO.OO

• T.",no Comerclal.n Vute RClqu.tCM~
-, C.Jaya lnrnobIDema 6622.1&225.5 02/I.p¡:W17 1fO,OOO,OO m"

$22.500,000.00

Homoloaaclón

No. Ofeda da-VonJa $l1p4trtfcJ. l/m'
Fae1o"u de ffomolo;aetón

fddor $/m'

Zona !JPleac1ón srmerl1c e Tooogra1l'o Fo<md $ervfe1O' Oferta """
ReJuli'ante

1 ~ 21.000.000,00 110.000,00 m" , 11"'7 1,000 1,000 1.000 1,000 1,000 1,000 0,'00 1,000 0,900 S10M1

, , ,UCO.OOO.OC 2.OO.0o<l,OOrrt "n,s~ 1,()OO 1.000 1.006 1,000 1,'" 1,000 O,"" '.000 o,toS S 1$3,44

, $ .2U50,OOO,OO , 91.000,00 tri $147,91 1,000 1,000 1.0» 1,000 1,000 1,000 O,"" 1.000 M03 ~ 1:3,"

, S 23.750.ClOO.OO 2.10.000.00 ~ $113,10 1,000 1,000 1.013 1.000 1,000 1,000 0,'00 1.000 Q,912 $103,12

• , 220600.000,00 1'0.000.00 mi S 11&.42 1,000 1.000 1,003 1,000 1,000 1,000 0,900 1.000 0.903 $106.91

M••la CUQndoa1foe<lor cl.l'lomol~llo.l'"" ",.1lOla la",,,Ilhu' el.no!••qIoI.
FcelorOr;{

PromediO
$ 120,42

1 ••r." •• . • • ,

.$ 2.'25.000,00

2.&25.000,00

S49.660.686,411.

valor parcial

ALOO FERNANDO Valord.lculndolecTonu:

EÑOR VALD$6icrfi.lcO 6 d•• elo (Suma MB+e):!
PROF,9882839

ICRE:SON 01%2

Valor del Inmueble termInado (V'll ~
Margen 6 benenc10 neto del promotortbJ : ,;

pagos neceforfOS conslderadol [PnJ
.Velor del TerTano (F}

Volordel terreno por m'"

An611,I, Fl,lco

e InStolaclones Es eclal," Elementos Accesooos
Obrm comolemenlartos

npo
De.erlpclón

Unldad Canlfdad
Valor drl RepoJ. FccloT Valor N.to d.

NUrlVo Resultan/e Ro oflelón

1 !ql.l'lpclI ecmpl"n.nlcrfor, tinaco,

• e.tomCl FoJa S. KQCl,r.lrlg.ra~G".'
pamI.ntcl

3 ccalna,.ralon". anl.nCll. ao .10.
prodl.l'c1ol¡.qvIpol Va:fOI , ~7!O,OOO,OO 0,70 .$ 2.625.000,00

,

al Conmucclones

npo
u,. Superflela

Valordt: RepoJ. Fador Fae/orde fe,cfor ValQrNefo de Valor I"ardel

/fUttVO de Edad Conserv, R.Juff. R~cosrdón

1 Inltoleo1on'l deltsS'I'E
6491,14 rrf $ 7.250.00 1m' MO 0.'0 O," $ Ml5.00 {m'

$ 21.SXl.6U,U

2 «ee 1
w.""" .$ 4-"'l.CO Irrf O," 0.'0 O," $2.n,.00/m'

$ 2,.3.06,&1"'.16

3 }.Jea 2
351.'2"'" $ 7.000,00 Irri- 0,10 O," O," .$ 4.410,00 {n't

.$ 1.650.'-44.20

, Ar.l;l3
107,60 rrf $""',O<l /m' 0,'0 "'O

0,51 $1.82U0/m'
S n&.101,oo

s.- 6799,&0 mi
Valer d.laJ ccNtNc:c1cnM:

S2SAn.253,21

Al Terreno

FfQec
Corcd9rúffcdJ

Superfldrt Valor vnltado Factor Motfvo dfJI (eetor
Valor vnltcuto tnd1vlso Vator parelol
fluuffanle

, PrIvatIvo

179.653.360 mi S12.0,OO Im' 1.00
$12.0,00 Irrt 100.000'1- $21.55BA03.20

2 Suma: 179,653,360 nr
Velard.l ¡.".no: -s 21.658.403..20



AVALUO INMOBILIARIO

Revnaldo Fernando Vlllaseñor Valdez-"').!le.. Valuador profesIonal
~o.SllDcltvd Int.ma;

10Chad. EabofClc[6m

VlP.10.17.040

2.de octubre de 2017

~O,ooo.oc}PromCldloI
Vmorlrrf apllc:adOlr

Faclorotrocl --'

!HoAPUCQ

6

2 CapHallzacl6n de Rentas

Homolocod n
Of.rta d. Renta Superffcle $/m'

Fac10f&J d.Homologación
Factor ~/m'

No.
Zona Ubrcacfón $UD8rt1cle To r o 10",,0 $erv'.e1os orerta Otro R..sutrant.

1 $0,00 0.00 tri- $0,00 1.000 1,000 1,000 1,000 1.000 1.000 1.000 1,000 0,000 $MO

2 $0.00 0,00 m" $ 0,00 1,OCO "O' 1,000 1.000 1,000 1,000 1,000 1.000 0,000 $0,00

, s 0,00 0,00 m"' $0,00 1,000 1000 1,000 1,000 1,'" 1,000 1.000 1,000 0.000 $0,00

lnvesnacclón de mercado
No. TIpo de Inmueble

Ublc.acIón npo/Zona -Fuenis - Te/efono Suoerf1cJe Oferta de Renta

1
2
2

-

npo u.o supltrtfcJe Renta Mentual Valor Pardal

1 Ir.rlalaelont. ci.IISSI'f
.$4'7.74 m" .$ 0,00 Irrr .$0,00

2,
4 Stm'lG d.IClJ r-ntcu: sO,OO

" lmearle

tmpuorlo predlol bale renios referido al mes
Servido de AguO

Gestos de ManlenImlenlo
Gallos de Admlnll1rocl6n

Energfa Béc1f1cc
Pdmo de Seguro

Impuesto Sobre lo Renla 1.s.R.
vedos
Tolal:

1.60';
000%
ooa,.
3.0~
000%
017%
16 SO';'
10,OO~
21,.25";

0,00
0,00

22.481.83
0,00
0,00

47.773.88
.11.592,19

0,00

Deducciones meruvoJes es1!mOdasglobalmente en:
Producto UqtAdo Menlual:
. Producto UcIuldo Anual:

68.643,52
.68.6£3,1i2
.•703."2,1'

No Apnea!

Bolo p¡olltla.rfodo sul>-Urb

1"'"
I T

Inlermedla 1tllermedla
Comarclol Rddenclal

31••••3640
I I

Elqutna . Ccb&efltC Esqu1rla
Comen:lal R.wd.ncloI RéJldenckl1-,-

1,43% 1,50"
0.00% o,o~

Tasado Inlerél por Captlallzac16n de acuerdo a los conceptol:

REYNALDO FERNANDO Copllo!l2ondo 10 '.nloMUO! o~

LASEÑOR VALDÉZ
CEDyc~ls~Wo~::2B3ra.Jolorde CapHaltzaet6n de Rentas.:l

Excelenle
I
M SuenoT "T



AVALUO INMOBILIARIO

Revnaldo Fernando Vlllaseñor ValdezYleValuador Profesional
No. Sollclh.i41nlemUl

V1p.l0.17-040

2 d& octubre de 2011

V CONCLUSIONES

Resumen de Valores

Valor Comparcllvo de Mercado
S 49;660.686,411

Valor Ffslco

Valor de CapItalización

2 ConsIderaciones Previas a la Conclusl6n

1.1.0. dclory t'll~c:hOlpropordoncdos en 01 preJonle ,"ludio JOf\vardodGI'01 Y corr~IOl a nuestro Ulbery en!I!lf\¿Itl',

2. Son Cl~1!sls,oplnlonEn y condu¡!onaJ dallpo profe.Jional Y etlOn solamente llm!kldcl palos SVPUaJIoJy condlclonel IImDcmtllll,

3. Los cnOlrs!J. oplnlona& y condvllones t&porIodo¡~nden c un ulvdlo pro!edonollolalmenle lmpardal.

Ij,loa honon:rlos no.si6n reloclonodOl con.l hecllO de delean!ncl" unvalOr' predelormlnado o en lo clhx:dÓl'l que favQ(tUCC la causo: del clJlinte..
1
monlo del valor &SUmado,la oblenclón

de un r1Irullodo e.snpulodo el la ~C1 d. un &VonloS1.It)séeuonle

«. No exble por nuaslrc parte l'l!rtg~1\1nletés ~ulnle o Muro en lo propiedad valuada.

&.8 vetor comr.rclat 18 conduye el IU vo!or de mfiCOdo

3 Conclusión

Valor ConcluIdo $ 49.660.700,00\

(Cuarenta Y nueve m1l1onesselsclenlos sesenle mil, setecientos pesos 00/100 mn.)
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